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Det handlar om mdnniskor i en férening som ratade det bostadsbestdnd som finns pd marknaden.

De énskade sig ett vilkomnande och snyggt hus. Ett hus som inspirerar till spontana méten mellan
mdnniskor i olika dldrar och médnniskor fran olika héll och med olika férutsdttningar. De ville ocksG ha
ett energisndlt och miljéanpassat hus, som underldttar en miljévdnlig livsstil. Sommaren 2020 kunde
de flytta in pa Riksdalergatan 8 i Hégsbo, Géteborg. Efter tre dr sjuder huset av liv och stdmningen ér
god i denna bogemenskap. Hur gick det till ndr féreningens program férverkligades i en byggnad?
Hér kommer en arkitekts personlig berdittelse.

Inledning.

Det speciella med byggnaden pa Riksdalergatan, ar att initiativet till projektet kom fran en grupp
manniskor i féreningen Under Samma Tak (har kallat UST). Vidare att de deltog i planeringsprocessen
och i hog grad paverkade husets utformning. Féreningen organiserade detta brukarinflytande genom
sina arbetsgrupper, sina motesrutiner och sin informationshantering. Det speciella ar ocksa
samarbetet med ett privat bostadsbolag, som foreningen gav rollen som byggherre, dgare av
fastigheten och hyresvard.

Jag fick fortroendet att tillsammans med kollegorna arkitekterna Catarina Bodin Svensk, Lollo
Dahlsten och Lennart Gustafsson pa ferrum arkitekter ab (héar kallat ferrum) att rita huset. Det
handlar perioden 2015 till 2018, den period som vi var anlitade i projektet. Féreningens medlemmar
arbetade dnda fran starten 2009 till inflyttningen 2020 med att bygga en organisation och formulera
en vardegrund, vdarva medlemmar, leta efter en tomt med mera, men det ar en annan historia. Se
Turlough Johnston "Under Samma Tak — ett kollektivhus blir till”.

Foreningens program har i stort sett genomforts. Ingenting vasentligt har bantats bort, istdllet har ett
glasrum pa taket och en glasveranda vid koket tillkommit. Kommunen reserverade tomten for
foreningen i en ny detaljplan och gav foreningen darmed mandat att vdlja samarbetspartners.
Samarbetet utvecklades i fortroende mellan féreningen, byggherren och oss arkitekter. Vilka var
framgangsfaktorerna och var fanns svarigheterna? Vad kan andra startargrupper och andra aktorer i
branschen lara av denna historia? Nagra tankar om detta presenteras sist i artikeln.

A. Foreningen deltog i planeringsprocessen

Féreningen valde byggherre och arkitekt

Foreningen ville undvika att sjalv ta den ekonomiska och juridiska risken som finns i ett byggprojekt.
Man soOkte i stallet efter ett féretag som skulle bygga, forvalta och langsiktigt 4ga huset, som man
ville hyra. Féreningen skickade darfor ut ett utforligt program till sex bostadsbolag i februari 2015.
Programmet innehdéll sociala, ekonomiska och ekologiska perspektiv samt 6nskemal gallande huset,
garden, lagenheterna, de gemensamma utrymmena samt ett krav pa hyresniva. Projektet var
attraktivt for bostadsbolagen. Trollangen Bostad AB levererade ett mycket positivt svar till
foreningen och blev antagen som byggherre - den som skulle uppféra huset at féreningen. Trollangen
atog sig att sta for alla kostnader fram till inflyttning. Trollangen 6vertog markreservationen och
kopte marken fran Goteborgs stad.



| samband med att UST gjorde upp med Trollangen i bérjan av 2015 valdes arkitekt. UST och
Trolldngen var 6verens om att ferrum arkitekter ab var en lamplig samarbetspartner. Kontoret kunde
visa upp kompetens inom bostadsplanering, inredning, koksutformning, passivhus- och byggnads-
teknik samt erfarenhet av brukarplanering. Jag hade sjalv haft uppdrag for Trollangen tidigare och
for en byggemenskap i Karlstad. Vi pa ferrum hade hosten 2014 presenterat kontoret for nagra
styrelsemedlemmar i UST. | mars 2015 fick vi uppdrag av Trolldngen att paborja arbetet med skisser
pa det nya huset samt senare utfora bygglovshandling och férfragningsunderlag, det vill sdga de
ritningar och den beskrivning som Trollangen behovde for att kunna handla upp en byggare. Jag
utsags till ansvarig arkitekt i detta uppdrag.

Féreningen pdaverkade detaljplanen

Forst 2014 fick UST en tomt att bygga pa. Det var en av tre tomter avsedda for bygg- och
bogemenskaper vid Riksdalergatan i Hogsbo, som reserverades for UST i en ny detaljplan.
Kommunen hade vid den har tidpunkten en malsattning att 10 % av kommunens mark skulle ga till
gemensamhetsboende. Flera andra byggherrar/bostadsbolag var ocksa inbjudna att bygga inom
"Detaljplan fér bostdder vid Guldmyntsgatan inom stadsdelen Jérnbrott i Géteborg”. Foreningen
foljde kommunens arbete med detaljplanen genom att under ett par ar delta i méten med tjanste-
man, konsulter och de inbjudna byggherrarna. Nagra personer i féreningen lade ner ett stort
engagemang i detta skede for att forutsattningarna for deras bogemenskap skulle bli bdasta majliga.

En fraga som UST drev, tillsammans med flera byggherrar inom detaljplanens omrade, gallde kravet
pa parkering. Man héanvisade till att kollektivtrafiken i Hogsbo &r bra, att det finns ett 6verskott pa
parkeringsplatser i naromradet och till narheten till Axel Dahlstréms torg med all mojlig service.
Foreningen ville inte heller ha boendeparkering pa sin tomt av miljéskal. Att boendeparkeringen
kunde I6sas utanfér tomten var en férutsattning for byggnation, ansag ocksa byggherren Trollangen.
Diskussionen ledde till att en parkeringsutredning utarbetades och kommunen accepterade att
franga den gallande parkeringsnormen. For UST’s del slapp man cirka 30 parkeringsplatser for
boende pa tomten. De krav som till slut kvarstod var tre bilplatser for gaster samt cykelparkering.
Trolldngen och de andra inbjudna byggherrarna inom planomradet Iag ocksa pa for att 6ka
exploateringen och det var inte svart att overtala fastighetskontoret, som gérna sag att fler bostader
byggdes i omradet. Fér UST’s del 6kade den tilldtna exploateringen fran 4 000 m? till 5 000 m? BTA
(Bruttoarea). Jag deltog ocksa i dessa méten och satte mig in i handlingarna som kommunen
utarbetade. Jag kunde paverka vissa fragor, till exempel att en bra takvinkel for solceller medgavs
enligt detaljplanen.

Skisser och forfragningsunderlag med brukarplanering

Arbetet med skisser och forfragningsunderlag pagick under perioden mars 2015 till juni 2016 i néra
samarbete med UST. Det gick till sa att ferrum utarbetade férslag som presenterades for féreningens
"byggrupp” bestdende av tre personer (Kristina Orne, Lisbeth Davidson och Eva-Marie Mendahl) och
Trollangens projektledare Mans Norving. Forslagen gick via foreningens styrelse till foreningens
arbetsgrupper for synpunkter. Arbetsgrupperna rapporterade sina synpunkter, relevanta for
gruppens omrade, till byggruppen och foreningens styrelse. Det innebar till exempel att koksgruppen
lamnade synpunkter gallande koket. Tva veckor senare fick ferrum tillbaka kommentarerna och vi
jobbade vidare. Dessa moten med féreningens byggrupp, Trollangens projektledare och oss
arkitekter holls pa ferrum arkitekters kontor cirka en gang i manaden under perioden augusti 2015
till april 2016. Pa regelbundna medlemsmoten presenterade vi hur langt vi hade kommit. Alla
foreningsmedlemmar och andra intresserade kunde da stélla fragor och framféra synpunkter pa
delar eller helhet. Vi arkitekter deltog ocksa i méten som olika arbetsgrupper ordnade, till exempel
gallande koket. Moten holls ocksa med stadsdelsforvaltningen, om det BmSS-boende (boende med
sarskilt stod) som skulle integreras i huset. Vi traffade ocksa bland andra en brandkonsult och en
specialist pa tillganglighet for att fa ratt forutsattningar. Under tiden fanns det manga fragor att
utreda. Nar forfragningsunderlaget var klart sommaren 2016 var huset redovisat i detalj; Husets
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form, fasader med fonstersattning, balkonger och fargsattning, planlésningar for gemensamma rum,
samtliga lagenheter och kommunikationsutrymmen med mera. For min del var det en mycket
intensiv men spannande period. Att fa direkt reaktion pa arbetet fran blivande brukare var bade
ovanligt och roligt. Att ta till sig brukarnas erfarenheter och idéer och att forma en byggnad fér en
livsstil som jag tror pa var stimulerande.

Bygghandlingar pé uppdrag av Tornstaden

Det blev entreprendren Byggnads AB Tornstaden som fick jobbet att bygga huset pa totalentre-
prenad, det vill sdga ansvara for helheten och anlita egna underentreprendrer. Pa Tornstadens
bekostnad fardigstéllde alla konsulterna bygghandlingarna under varen och sommaren 2018. Efter
patryckningar fran féreningen och Trollangen antogs ferrum arkitekter av Tornstaden for arkitekt-
uppdraget. Fyra personer pa kontoret arbetade i detta skede med bygghandlingen. Manga konsulter
arbetade parallellt med olika aspekter; VVS, EL, akustik, brand, energi, tillgdnglighet etc. Vara
handlingar kompletterades med matt och littera, uppstallningar av samtliga fonster och dorrar,
beskrivningar med mera. For mig var denna period slitsam och fylld av oro for att nagot skulle bli fel,
bland annat i kontakten pa engelska med polska ingenjorer som ritade samtliga betongelement i
detalj, med haltagningar for elledningar, vatten- och avloppsror med mera. Nu var det skarpt lage
och vara ritningar var underlag for alla andras. Nu fanns inte langre tid for tvekan och eftertanke.

Detaljplanen blev 6verklagad och vann laga kraft forst i maj 2017. Trollangens férhandlingar med
Tornstaden och egna kalkyler ledde till en omarbetning av huset. Trollangen sékte bygglov forst i
februari 2018, vilket beviljades sommaren 2018. Byggstart skedde i augusti 2018 och inflyttning
kunde ske i april 2020.

B. Foreningens program omsattes i en byggnad

Madngfald och ldgenhetsférdelning

Foreningen ville att alla slags hushall och manniskor i alla dldrar skulle bo i huset. Det behévdes
lagenheter for manniskor i olika situationer av livet. Man ville ha sma lagenheter som kunde bli billiga
att hyra - det skulle ju finnas mojlighet att ha gaster och egna fester i de gemensamma utrymmena,
men ocksa storre lagenheter for hushall som vaxer eller for kollektiv i kollektivet. Féreningen angav i
sitt program att man ville ha minst 40 vanliga lagenheter. Personer med olika funktionsnedsattningar
bor i allmédnhet pa gruppboenden utan kontakt med andra hyresgéaster. Féreningen menade att
sadana personer skulle kunna bidra till mangfalden i huset. Programmet angav att man ville ha minst
sex lagenheter i BmSS-boende. Det innebar att det alltid finns personal i huset, vilket i sin tur medfér
en liten 6vernattningslagenhet samt personal-och samtalsrum. Totalt finns nu 59 lagenheter fran 1
rum och kok till 5 rum och kok i intervallet 28 till 107 m2. Sju av dessa ar BmSS-lagenheter. De
boende har deltar i gemensamma aktiviteter.

Den lagenhetsfordelning som féreningen foreslog i sitt program diskuterades med Trollangen och har
i stort genomforts. Tre studentldgenheter tillkom i suterrangvaningen. Lagenheterna férdelades till
medlemmarna under byggtiden, medan planldsningarna lades fast ett par ar tidigare. Nagon
individuell anpassning eller individuella tillval var darfor inte aktuellt. Trolldangen hade presenterat sin
materialstandard for féreningens styrelse, innan avtalet dem emellan slots.

Férutsdttningar pa tomten

Till detaljplanen finns ett kvalitetsprogram som beskriver kvaliteter i stadsdelen Hogsbotorp och dér
kommunen lagger fast viktiga utgangspunkter fér gestaltningen av den nya bebyggelsen inom
detaljplanomradet. Vi har tagit fasta pa féljande motiv i kvalitetsprogrammet; gavel mot gatan, puts
som fasadmaterial, ljusa jordfarger, sadeltak, natta balkonger, ytterdorrar av ek.



Tomten har ett mycket bra lage vid Riksdalergatan. Tomten ligger fritt mot sydvast och har goda
ljusforhallanden. Den enda mojligheten att angora byggnaden var fran Riksdalergatan pa vastra sidan
om tomten. Det var naturligt att forsoka astadkomma den soliga gard for lek, umgénge och odling
som foéreningen 6nskade sig, genom att placera huset i vinkel sa langt det gick mot tomtens norra
horn. Det var ocksa sa att tomten hade en nivaskillnad mot nordost, sa att man kunde fa ut en
suterrdngvaning med entré mot den gangvag som planerades inom omradet. Vi tdnkte ocksa pa
energi och ekonomi néar vi valde att ge huset en enkel geometri. | foreningens malsattning fanns ju
ett miljomassigt bra hus och en lag hyra. Stor invandig area i forhallande till yttervaggarnas samman-
lagda area ger en lag energianvandning. Ocksa sociala aspekter vagdes in. Ligenheterna med sina
balkonger skulle, som princip, vdnda sig in mot garden och huvudentrén. Garden skulle i sin tur
innehalla platser for umgange och odling.

Frédgan om cykelférvaring

Parkeringsutredningen redovisade ett krav pa plats fér 130 cyklar. Inledningsvis ritade vi ett gards-
hus med cykelrum och miljéorum foér atervinning. Féreningen var inte ndjd med denna I6sning.
Byggnaden upptog gardsyta. Trollangen sag ocksa en mojlighet att forlanga huset och fa ut mer
uthyrbar yta, det vill saga fler [agenheter, om gardshuset togs bort och cyklarna i stéllet placerades i
suterrangvaningen. Vi arbetade om suterrangvaningen liksom placeringen av flaktrummet och
lagenhetsforrad. Kallare sprangdes ut under hela byggnaden. Atervinningskarlen placerades pa
marken och gravdes ner vid gaveln mot Riksdalergatan.

Piazzan som ett vilkomnande nav

Foreningens vision var att huset skulle ge besdkare ett ljust och vanligt mottagande. Den stora hallen
invid huvudentrén kallas piazzan, det vill sdga torget. Har ar de flesta gemensamma rummen
placerade. Piazzan ar forsedd med en toalett for rullstolsbundna och ett litet wc samt en kladstang,
sa att det kan fungera praktiskt, om boende eller bes6kare kommer utifran till matsalen och andra
rum. Har finns ocksa ett litet kontorsrum och ett stolférrad. Gar man fran sin lagenhet till matsalen
och koket, vardagsrummet, tvattstugan och det stora rummet for olika aktiviteter passerar man
piazzan. Fran piazzan ser man in i matsal, vardagsrum och tvattstuga sa att man har kan avgéra man
vill delta i det som pagar eller inte. Piazzan innehaller en dagsljusférsedd méblerbar yta. Den kan
anvandas av barnen, som en lekhdrna. Féraldrar har da viss uppsikt éver barnen nar de sjalva ar i
matsalen, tvattstugan eller vardagsrummet. Rummet har ett monsterlagt klinkergolv som ar vackert
och slitstarkt.

Ett vindfdng i vinkeln

Ett vindfang finns vid huvudentrén. Vindfanget fungerar som en sluss och bidrar till att minska
uppvarmningsbehovet. Det minskar ocksa nedsmutsningen av golvet i piazzan. Fran vindfanget nar
man ett rum avsett for utomhusrullstolar. Har finns en laddningsplats for eldrivna rullstolar och har
kan smutsiga och snoiga rullstolar rinna av och torka. Den som kommer hit kan byta till inomhus-
rullstol eller rullator och komma in i piazzan utan att passera det smutsiga vindfanget. | rummet for
rullstolar finns ocksa postboxarna. Nyckelsystemet ar programmerat sa att brevbararen bara nar
rummet med postboxar. Risken for stélder minskar om man vill lamna sin egen ytterdorr olast

Frdgan om loftgangar

Fragan om huset skulle ha invandiga forbindelser eller utvandiga loftgangar ledde till diskussion.
Fordelarna med loftgangar ar att de kan ge upphov till samvaro och spontana méten utomhus pa
ytor som bade ar balkong och entrézon. Férdelarna med invandiga forbindelser &r att enkelt kunna
rora sig i huset utan att byta skor, att rummen i lagenheterna kan organiseras utan tanke pa insyn,
vilket ger fler mojliga planlésningar. Ur energisynpunkt &ar det ocksa mer fordelaktigt att 6ppna
ytterdérrar mot ett tempererat trapphus dn mot en loftgang. Byggherren varnade for halkrisk pa
loftgangar och att dagsljuset i lagenheterna under en loftgang skulle férsamras. Vi redovisade for-



och nackdelar med de tva alternativen. Foreningen beslutade att vi skulle jobba vidare med extra
stora invandiga och dagsljusbelysta trapphus i stallet for loftgangar.

Frdgan om individuella balkonger

Nér loftgangarna hade uteslutits kom fragan upp om lagenheterna skulle ha privata balkonger. Nagra
menade att privata balkonger skulle gora det mindre attraktivt att ga till de gemensamma tak-
terrasserna och umgas. Andra argumenterade for att ett privatliv ocksa maste rymmas i huset och att
en balkong kan bidra till att sma ldgenheter kdnns rymligare. Sa har lostes fragan: Lagenheterna i
suterrangvaning och pa entréplan har uteplatser pa marken. Lagenheterna pa plan tre, fyra och fem
har sma balkonger. Ligenheterna pa plan sex har inte egen balkong. A andra sidan har de som bor pa
detta vaningsplan nara till takterrasserna.

Kbéket och matsalen

Att ata och laga mat tillsammans &r centralt i manga bogemenskaper, sa ocksa i UST. Det har varit
viktigt att skapa ett stort, lattarbetat och trivsamt kok fér amatorer, inte ett “storkdk” i den
meningen att arbetsmiljofragorna dominerar utformningen. Féreningen dnskade en koksd som flera
personer kan arbeta vid samtidigt, dven barn och rullstolsberoende. Koket ar utrustat for att klara
matlagning for 100 personer. Matsalen kan utéver maltider anvandas som samlingsrum till exempel
vid konserter, filmvisning och fester. Avancerad teknik for filmvisning har installerats. Moblering och
belysning underlattar en flexibel anvandning. En kadnsla av restaurang har skapats med fargsattning,
moblering och en 6ppen spis. Stora fonster i bade kok och matsal ger dagsljus och genomsikt. Fran
matsalen kommer man direkt ut till en uteplats mot nordvast. Fran koket kommer man till ett litet
vaxthus dar ett mindre sallskap far plats. Fran vaxthuset kan man komma ut pa garden.

Andra gemensamma utrymmen

Vardagsrummet ligger i anslutning till matsalen och huvudentrén. Ett rum for hobbyverksamhet,
yoga, bordtennis med mera finns vid piazzan. | suterrangvaningen finns tva gastrum med gemensam
toalett och dusch. Pa detta vaningsplan finns ocksa en stor verkstad med utgang till det fria,
cykelrum, lagenhetsforrad med mera.

Byggteknik

Huset ar byggt med prefabricerade betongelement. Det var en férutsattning for att klara ekonomin i
projektet, menade Trollangens vd inledningsvis. Stomme och yttervaggar ar utférda i element som
tillverkats av ett foretag i Landvetter “prefab & betong”. Betongelementen ritades i detalj, med matt
och haltagningar fér EL och VVS, av polska ingenjorer. Det 6versta vaningsplanet med snedtak ar
utfort i trd, delvis med plat som fasadmaterial.

Miljébyggnad

Huset ar projekterat for att uppfylla kraven for Miljobyggnad Guld och Goteborgs miljéprogram.
Huset ar ddrmed battre dn normalkraven ur flera aspekter; innemiljo (ljudmiljo, luftkvalitet, fukt,
termiskt klimat och dagsljus), energi (energianvandning, effektbehov och energislag) samt material
(dokumentation av byggvaror och utfasning av farliga @mnen). Pa taket finns solceller som beraknas
ge den el som kravs for kok och gemensamma lokaler. Byggnaden ar certifierad enligt Miljobyggnad
Guld.

Férgsdttning

Huvudkuloren pa fasaderna ar en ljus terrakotta. Socklarna ar gra. Bebyggelsen langre in pa
Riksdalergatan har inspirerat. Fasaderna malades med silikatfarg, enligt vart forslag. Entreprenéren
ville av kortsiktiga ekonomiska skal byta till latexfarg, men Trollangens projektledare holl fast vid
silikatfargen. Avgdrande var att silikatfarg har langre underhallsintervall 4n latexfarg, att den ar
battre fran miljosynpunkt och att ytan aldras vackrare. Betongelement malade med silikatfarg ger en
yta som liknar puts, men skarvarna mellan elementen ger ett monster i fasaden. Markiser i fyra



kulérer ger variation och lekfullhet. Vajrar for klangvaxter pa fasadpartier ar bra for den biologiska
mangfalden och ger med tiden ocksa en varierad fasad. Balkongracken i perforerad plat ger en viss
genomsikt, men ocksa skydd mot vind och insyn. Utformningen inbjuder inte till att satta upp tyg pa
balkongracket. Balkongrdcken har malats i samma graa kulor som fonstren.

Invandigt malades korridorer och trapphus med latexfarg, i en bruten vit kulor. Trollangen ville ha en
och samma kulér for dess omraden med tanke pa framtida underhall. Var tanke var att vélplacerade
bilder och tapeter skulle skapa blickfang och variation i trapphusen. Brukarna ville sjalva i stallet
satta sin pragel pa sadana utrymmen och idag satter de som bor pa samma vaning och kring samma
trappa upp bilder. En donation om fem malningar utférda av Goteborgskonstnaren Tore Ahnoff
pryder entréplanet.

C. Sammanfattning och rad till startargrupper

Foreningens medverkan i utformningsprocessen strackte sig formellt i tid till och med det detaljerade
forfragningsunderlaget, dar byggnadens form, farg och innehall lades fast i planlésningar, sektioner
och fasader. Under arbetet med bygghandlingen fattades beslut om férandringar av balkongracken,
cykelrum, flaktrum och férrdad med mera. Féreningens byggrupp deltog inte aktivt i denna fas av
projekteringen, men byggruppen blev informerad efter hand av Trollangens projektledare.
Foreningen kunde inte heller paverka att byggratten for tomten uttkades i detaljplanen. Det var en
fraga mellan fastighetskontoret och Trollangen. Den forlangning av byggnaden som innebar att fler
lagenheter kom till var ett beslut som Trollangen tog for att fa tackning for de stora gemensamma
ytorna. | efterhand ar foreningen nojd med denna utvidgning. Den som &ger projektet, oftast
byggherren, fattar de avgérande besluten med paverkan pa ekonomi och férvaltning. Att huset skulle
byggas med betongelement var ett villkor fran Trolldngen.

Framgangsfaktorer

Markanvisning gav makt

Foreningen har i det har projektet haft stort inflytande 6ver viktiga parametrar i sitt boende utan att
dga fastigheten. Genom sin markreservation fick de ett trumfkort sa att de kunde vélja byggherre.
Man kunde ocksa tack vare markreservationen paverka detaljplanen, sa att man slapp 30 p-platser pa
tomten.

Foreningen har kunnat vélja upplatelseform, hyresform och omfattning av sjélvforvaltning.
Byggherren gav foreningen olika mdjligheter, som kooperativ hyresratt med insats, blockhyra eller
individuella kontrakt. Féreningen valde individuella hyreskontrakt for att slippa jaga varandra, om
hyror inte betalades i tid och for att man ville undvika att det skulle kravas en insats, for att flytta in.

Att Goteborgs kommun reserverar mark for en forening ar inte vanligt. Det var den rédgrona
majoriteten som just da hade makten och ville satsa pa bygg- och bogemenskaper. Genom att UST
kunde visa pa en samarbetspartner med finansiella muskler gick fastighetskontoret med pa att
markreservationen omvandlades till en markanvisning och sa smaningom en férsaljning till
Trollangen.

Kunskap om processer fanns i gruppen

Flera personer som var drivande i arbetet med att fa till stand bogemenskapen var erfarna
processledare. Man hade god tid pa sig att utveckla organisationen infor inflyttning. Medlemmarna
larde kdnna varandra pa moten, studieresor och helglager.



Goda samarbetspartners

Valet av Trollangen som byggherre och fastighetsagare foll val ut. Féreningen uppfattar bolaget och
projektledaren som seri6s, engagerad och generds. Ocksa samarbetet med oss arkitekter I6pte pa i
positiv anda.

Ingen insats krdvdes under planeringstiden

Den privata byggherren stod for alla kostnader, inklusive arkitektarbetet, fram till inflyttning. De som
gav sig in i projektet betalade med sin tid men behdévde inte lagga pengar pa bordet under
planeringstiden och innan de sag huset fardigbyggt. De forsta utgifterna kom som en hyresavi vid
inflyttning.

Problem

Den Idnga planeringstiden

Elva ar fran idé till inflyttning ar en lang tid. Forutsattningarna i livet hinner dndras. Bara tva personer
foljde med hela vagen. Har planeringsprocessen forlangts av brukarplanering? Jag menar att
processen inte har forlangts namnvart av brukarnas inflytande. De moten och kontakter som har
skett med brukarna i det har fallet hade behovts med vilken byggherre/brukare som helst. De
ritningar som maste upprattas och de steg som maste tas ar ungefar de samma oavsett vilken slags
byggnad som ska uppféras. Det behovs skisser for att komma fram till det som ska byggas. Det
behovs handlingar som gar att rékna pa (forfragningsunderlag). Det behdvs handlingar som man kan
soka bygglov pa och det behdvs ritningar som gar att bygga efter. Det ar en lang planeringsprocess
som i allmanhet tar flera ar att komma igenom. Entreprenadformer och dgandeformer skiljer sig ar
mellan projekten och ger parterna olika roller. For att vara ett bostadshus med 59 lagenheter var det
ovanligt komplicera att projektera. Av sex vaningsplan vara endast tre lika. Med tva olika trapphus,
en byggnad i vinkel, och manga lagenhetsstorlekar blev det ett stort antal planldsningar.
Anpassningen till Miljobyggnad Guld innebar ocksa ett merarbete. Detaljplanen 6verklagades vilket
fordrojde inflyttningen med ett ar.

Boendekostnad

Det blev inte den hyresniva man kravt flera ar tidigare men hyran férhandlades fram av Hyresratts-
foreningen, Trollangen och UST. Hyran har inte med produktionskostnaden att géra utan hyran ar
satt utefter bruksvardet och liknande nybyggda lagenheter i omradet, men med en rabatt for
sjalvforvaltning. Hyran baseras pa den egna lagenhetens storlek. De gemensamma ytorna far
hyresgasten pa kopet. Boendekostnaden har varit stor fraga som lett till avhopp fran projektet. | ett
avtal med Trollangen har man gjort upp att féreningen valjer nya hyresgaster till huset. Trollangen
lagger sig i detta endast om det uppstar tomma lagenheter. Projektet har inte fatt bidrag fran
samhallet?



Sammanfattande rad till en férening som vill fa till en bogemenskap:

e Skriv en vardegrund och ett detaljerat program

e Ta hjalp av en projektlots om processkunskap inte finns i gruppen

e FoOrsok att skaffa er ett bra férhandlingslage. Ta kontroll 6ver marken. Forsok fa en
markanvisning. Sok olika bidrag som gor er attraktiva for eventuella samarbets-
partners.

e Var noga med foreningens organisation och informationshantering sa att alla ar
informerade och helst engagerade Ha en tydlig rollférdelning mellan arbetsgrupper
och styrelse.

e GOr tydliga spelregler for inflytande; vilken fas och 6ver vad har man inflytande

e Krdv att samarbetsparter presenterar sig och vad de star for

e Var noga ivalet av upplatelseform

e Undersok alternativen med en detaljplan som ar antagen eller en befintlig byggnad
som kan byggas om till en bogemenskap.



